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Referencia: PAMI Escucha y Responde - Informe de situacion

A: Lucas Nicolés Catalin Malin (GCYRI#INSSJP), Marcelo Daniel Redon (GTI#INSSJP),

“on Copia A: T 1do Nahuel Raiisucs (GAEIZINSSIT O Elias Gomer «CAEI#INSSJP - Silvia Mabel
i¢rrez (GAEI# NSSJP), Ar  caNoemi Pei (GAEI#IN.  P), Guillermo £ ejandro Cond  GAEI#INSSJP),
Ac Alberto Fei ara (GCY #INSSJP), Fernc > Jorge Mo GTI#INSSJP |

Je mi mays v ideracio.

A: GERENCIA DE COMUNICACIONES Y RELACIONES INSTITUCIONALES
CC: GERENCIA DE TECNOLOGIA DE INFORMACION

Se emite la presente a los fines de poner en su conocimiento la situacion de los inmuebles en donde funciona el
PAMI Escucha y Responde, dependiente de vuestra instancia.

Al respecto, se informa que el contrato de locacion del inmueble sito en Parana 468 de la Ciudad Autéonoma de
Buenos Aires, oper6 su vencimiento con fecha 11/11/2023. En tal sentido, se propicid su renovacion por el plazo de
seis (6) meses de acuerdo a lo previsto en la Circular 1F-2024-21677845-INSSJP-SGA# INSSJP, lo cual se
encuentra en tramite.

Particularmente sobre dicho inmueble cabe aclarar las siguientes observaciones:

» Presenta deficiencias edilicias que nunca fueron subsanadas correctamente por el propietario.
* No cuenta con la totalidad de puestos de trabajo necesarios para unificar a todo el sector PAMI Escucha y



Responde y Gerencia de Tecnologia.
+ Falta de soporte de grupo electrogeno operativo para mantener las operaciones ante un corte de suministro
eléctrico.

Por otro lado, respecto al inmueble sito en Av. De Mayo 801 se informa que las obras de adecuacion seran
retomadas en el mediano plazo con las siguientes tareas:

* Relevamiento de instalaciones y obra civil

* Demoliciones parciales y retiros de material, por sectores

» Colocacion de vidrios en carpinterias exteriores

» Continuacion de tareas de obra gruesa y terminaciones por piso.

Debido a estas y otras tareas necesarias para retomar la continuacion de la obra, desde el cierre del acuerdo con la
contratista, se ird incrementando paulatinamente el personal en obra y la entrada y salida de materiales a la misma.
Se aclara que resulta necesario retomar tareas de la obra original en dicho sector de la Planta Baja, hoy dia ocupado
por personal de este Instituto, para adecuarlo al uso objeto del contrato (completamiento del nivel de piso del sector,
terminaciones, etc.).

Por lo tanto, y para evitar cualquier dafo eventual que pudiera ocasionar el personal abocado a realizar las tareas
detalladas, se entiende prudente reubicar al personal de referencia en otra locacion, en principio, hasta que finalicen
los trabajos.

‘simismo, teiiic. " cn cuenta ane i 1.0 "1 Escucha y7 ade se encuc: uperativo er diversos inmuebles
'afios (Parana 468, Av. ' Mayo 801, ~dras 172), a instancia pr: cederaa la b 1leda de un unico

'S¢ cimiento q = cumpla | los requisitos p la totalidac  su funciona' iiento.

i/l inmc = debe' a contar las siguientes cai risticas:

e Zona  -rc centro, cc  no alos edificios  Nivel Central.

* Con caj ad para ar. lo de al menos  10) puestos de trat

* En muy  ien estado,  » requierr ¢l minimo de adecuc ones, que r mita una rapi cupacion
minimizando el costo del doble alquiler que demandarian obras importantes.

* Con adecuado nivel de instalaciones: aire acondicionado, instalacion de deteccion y extincion de incendio,
piso técnico, cielorrasos con artefactos de iluminacidn, sanitario para personas con movilidad reducida,

ascensores y grupo electrogeno.

Respecto al personal de la Gerencia de Tecnologia de la Informacion que realiza tareas en las oficinas de Parana
468, se aclara que el mismo sera reubicado en Parana 555 una vez finalizadas las adecuaciones pertinentes.
Conforme lo requerido y manifestado por dicha Gerencia, se entiende que ello resultard mas conveniente y eficiente
para la administracion de los equipos de trabajo.

En virtud de lo expuesto, se remite la presente a efectos de coordinar las acciones que considere pertinente para la
continuidad del servicio durante las gestiones a realizar. A todo evento, nos encontramos a su disposicion.

GERENCIA DE ADMINISTRACION E INFRAESTRUCTURA
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Secretaria de Administracion PS
Gerencia de Administracion e Infraestructura V

INSSJP

INFORME TECNICO -DIVISION VALACIONES Y TASACIONES

Atento lo requerido en NO-2024-64020374-INSSJP-GAEI#INSSJP y a fin de que a través de la Gerencia
de Administracion e Infraestructura se implemente la Compulsa Abreviada para la locacién de un
inmueble apto para la sede de oficinas administrativas de Nivel Central, la Division Valuaciones vy
Tasaciones interviene técnicamente en la elaboracidn de la siguiente documentacién:

> ANALISIS DE SUPERFICIE - Divisién Valuaciones y Tasaciones

SUPERFICIE CUBIERTA MINIMA NECESARIA 2.200 m?
AREA DE ESTACIONAMIENTO 5 mdédulos
» ANEXOS:

Planilla datos del Oferente y Caracteristicas del Inmueble Ofrecido

Especificaciones Técnicas

Modelo . invitacion

Modelo ¢  Aviso

> INION DE VALC

Sélo s fir »s del e dre de la Compul breviada; dad ue el valor real dep 2dard Ao 2rsos
aspectc - bien a ai 'ar: estado edili ubicacién, oriei ¢ i, tipologia, s perficies, cai. dvy
caracterisc 5 constructi. .y estructur s, tipo de instalacio. , oferta y de! anda especificc =l

mercado inmobiliario local, etc.

Valor mensual inicial estimado $64.196.000.- ($/m? 29.180)

Se gira la intervencién para la continuidad de la tramitacién

SUBGERENCIA DE RECURSOS FiSICOS

Divisidon Valuaciones y Tasaciones
GAC / 25 de junio de 2024
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ANO DE LA DEFENSA DE LA VIDA, LA LIBERTAD Y LA PROPIEDAD

Nota

Numero:

Referencia: Rta. NO-2024-64020374-INSSJP-GAEI%INSSJP

A: Eduardo Agustin Cardeza (GAEI#INSSJP),

“on Copia A: T 1do Nahuel Raiisucs (GAEIZINSSIT O Elias Gomer «CAEI#INSSJP - Silvia Mabel
i¢rrez (GAEI# NSSJP), Ar  caNoemi Pei (GAEI#IN.  P), Guillermo £ ejandro Cond  GAEI#INSSJP),
‘. do Jorge M ori (GTI#  SJP), Soledad S ecky (GTI:  SSJP), Carla :lizabeth Pon ¢ "[#INSSJP),

Je mi mays v ideracio.

A: GERENCIA DE ADMINISTRACION E INFRAESTRUCTURA

Por medio de la presente, y en consonancia con su NO-2024-64020374-INSSJP-GAEI#INSSJP, se informa que esta
Instancia acompafia las afirmaciones alli consignadas por esa Gerencia, atento a que por el momento es imposible
reubicar en Parand 555 a los agentes dependientes de esta Gerencia y que cumplen sus funciones en Parana 468, en
razon del estado en el que se encuentra el inmueble de destino.

Es fundamental remarcar que atento las condiciones del inmueble ubicado en Parana 555, reubicar a los agentes en
el mismo importaria una violacion a las leyes de Seguridad e Higiene en el trabajo (Ley 19.587) y de Prevencion de
Riesgos del Trabajo (Ley 24.557) ademas del incumplimiento de extensas resoluciones de la Superintendencia de
Riesgos del Trabajo que determinan condiciones de espacio y ergonomia, entre otras cuestiones.

En conclusion, hasta que se encuentren dadas las condiciones de seguridad para los agentes que dependen de esta
Gerencia, y en concordancia con las observaciones de la mentada nota, quedara pendiente la reubicacion de los
mismos en pos de afianzar la seguridad y las condiciones de higiene y salubridad de nuestros empleados.
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PLIEGO DE BASES Y CONDICIONES PARTICULARES, ESPECIFICACIONES

TECNICAS Y ANEXOS

ORGANISMO CONTRATANTE

Instituto Nacional de Servicios Sociales para Jubilados y
Pensionados

INFORMACION BASICA DE LA CONTRATACION

Objeto de la contratacion

Locacion de un inmueble apto para oficinas administrativas
de Nivel Central, sin atencion al publico, en el ambito de la
Ciudad Auténoma de Buenos Aires, por el término de
TREINTA'Y SEIS (36) meses.

Normativa Aplicable

Reglamento de Compras y Contrataciones aprobado por
Resolucion N° RESOL-2022-1127-INSSJP-DE#INSSJP y
sus normas complementarias y modificatorias.

Procedimiento de seleccién

Compulsa abreviada para locacion de inmuebles.

Clases

Etapa unica y nacional.

Modalidad Orden de compra cerrada.
Expediente.alactranico TY.2024-66403307-. - INSSJP-GAE!#INSSJP
Sjercicio: | 2024
DL 'ARGAD L PLIEf PARTICULAR IRCULAR
https://[pre.  ores.pami. .ar/
Pagii.  ‘eb ¢ @l Instit - S 6n“COMPE v
1 Buscadora.  omr as

CONSULTA. L PLIEGC

L Correo electi snico

cona .apliegosbs@pami.org.c

Plazo limite de consultas

Hasta TRES (3) dias habiles previos al Acto de Apertura de
ofertas.

PRESENTACION DE OFERTAS

Correo electronico

presupuestosga@pami.org.ar.
La presentacion de las ofertas sera mediante correo
electrénico.

Fechay hora

A partir de la difusion de la convocatoria y hasta el diay hora

establecido en la pagina web: www.pami.org.ar

ACTO DE APERTURA DE OFERTAS

Lugar

No se realizara acto de apertura presencial por parte de los
oferentes.

Fecha y Hora

El dia y hora establecido en la pagina web
www.pami.org.ar, en presencia de las autoridades del acto

designadas por el Instituto.
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PLIEGO DE BASES Y CONDICIONES PARTICULARES

ARTICULO 1°.- OBJETO DE LA CONTRATACION.

La presente contrataciéon tiene por objeto la locacion de un inmueble apto para oficinas
administrativas de Nivel Central, sin atencién al publico, en el ambito de la Ciudad Auténoma
de Buenos Aires, por el termino de TREINTA'Y SEIS (36) meses.

Forman parte del presente Pliego los siguientes Anexos:

ANEXO | |Pliego de especificaciones técnicas

ANEXO Il  |Caracteristicas del inmueble ofrecido
ANEXO Illl  |Planilla de cotizacion

ANEXO IV  Declaracion jurada de aptitud para contratar
ANEXO V |Modelo Contrato de alquiler

TiCULO 2¢ - TERMI'! _OGIA.
En resente Pliego | la documentac  de los con. os que s @ celebren, s emp n,
con el ifice 1o que « se indica, los si  :ntes términc
Adquirer. 'r eresadc ’ersona huma 0 juridica qu ar quiere la [ scumentacic
Licitatoria cc. oluntad de mular una: opuesta en el prese  procedimie’ .0 de seleccioér
de contratante.
Adjudicacidén: Es el acto administrativo por el cual la Autoridad competente selecciona al
oferente que resulta adjudicatario.

Adjudicatario: El oferente cuya oferta ha sido adjudicada y comunicada.

Area Requirente: Gerencia de Administracion e Infraestructura.

Circular Aclaratoria: Documento emitido con el fin de realizar una aclaracién sobre la

documentacion licitatoria que el organismo contratante formule.

Circular Modificatoria: Documento emitido con el fin de modificar de algin modo el alcance

de la documentacion licitatoria que el organismo contratante formule.

Documentacién Licitatoria: Totalidad de los elementos e instrumentos del contrato,

detallados en los Pliegos de Bases y Condiciones Generales, de Bases y Condiciones
Particulares y de Especificaciones Técnicas, Anexos, y demas documentos que se originen
en el marco de la presente, que establecen los requisitos, condiciones y obligaciones de las
partes, que deben cumplirse para la provisién de los bienes y ejecucion de todas las tareas

comprendidas en el alcance del objeto de la contratacién.
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INSTITUTO o INSSJP: El Instituto Nacional de Servicios Sociales para Jubilados vy

Pensionados en su caracter de organismo contratante.

Oferente: La persona humana o juridica que presenta una propuesta en un Procedimiento de
Seleccion.
Oferta: La propuesta presentada por un oferente.

Organo Rector: Gerencia de Administracion e Infraestructura.

PBCG: Pliego de Bases y Condiciones Generales aprobado por la Resolucion N° RESOL-
2022-1127-INSSJP-DE#INSSJP.

PBCP: Pliego de Bases y Condiciones Particulares.

PET: Pliego de Especificaciones Técnicas.

Portal de Proveedores/ PP: Es el sistema electronico denominado PORTAL DE
PROVEEDORES del INSSJP, que contendra todo dato e informacion de proveedores del

Instituto o de aquellos interesados en participar de las contrataciones que se realicen.

REGLAMEN' ): Reglamer' = de Corii, as y Contrc  ones aprobac por Resolu 5n N°
SOL-2022- 127-INSS -DE#INSSJP modificat. s y complen zntarias.

Ut !'nidad c: adquic n [valor actual:  "SOS OCI ITA'Y SIS MIL DOS CIElF DS

($86.- L

UCC: Uri. 1 oncomp ncia para contr

UGL: Unida. = Gestién . -al.

Todo otro término empleado en la Documentacién Licitatoria no mencionado en el presente
articulo debe interpretarse conforme a los usos y costumbres y a los principios generales de
compras y contrataciones establecidos por el articulo 6° del Reglamento de Compras y
Contrataciones aprobado por Resolucion N° RESOL-2022-1127-INSSJP-DE#INSSJP.

ARTICULO 3°.- REGLAMENTO DE LA CONTRATACION. NORMATIVA APLICABLE Y
ORDEN DE PRELACION

El presente procedimiento de seleccion se regira por el Reglamento de Compras y
Contrataciones, sus normas reglamentarias, complementarias y/o modificatorias, el Pliego de
Bases y Condiciones Generales, el presente Pliego de Bases y Condiciones Particulares, el
Pliego de Especificaciones Técnicas, Anexos, Circulares que se dicten en consecuencia, el
Acto de Adjudicacion y por el contrato y/o la Orden de Compra que se genere.

El Reglamento de Compras y Contrataciones se encuentra publicado en la pagina web del

INSTITUTO para conocimiento de los Interesados.
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Todos los documentos que integran la contrataciéon seran considerados como reciprocamente
explicativos. En caso de existir discrepancias se seguira el orden de prelacién establecido en
el articulo 5° del Reglamento de Compras y Contrataciones aprobado por la Resolucion N°
RESOL-2022-1127-INSSJP-DE#INSSJP, sus modificatorias y/o complementarias y el articulo

3° del Pliego de Bases y Condiciones Generales.

ARTICULO 4°.- PROCEDIMIENTO DE SELECCION. MODALIDAD DE LA
CONTRATACION.

La presente contratacion se realiza a través de un procedimiento de Compulsa Abreviada para
Locacién de Inmuebles, bajo las clases Etapa Unica y Nacional, con modalidad de Orden de
compra cerrada de acuerdo a lo establecido en los articulos 38° inciso c), 42° inciso d), 45°

incisos 1) y 2) y 46° inciso 1) del Reglamento de Compras y Contrataciones vigente.

' as clases y n »dalidad aa zstableciac se empleai |o los siguientc  términos:
» Clases

o FEfioaunicc eradeetapaun cuandola  nparacid delas ofert sya s
ca Jadesc soferentesserc .enenunm:. oact .

o ' ional: C. do la convoca a esté dirigida inf .resados y ¢ erentes cuy
¢ icilio o sec principal £ sus negocios se € uJentre en e pais o tengar
sucursal en el pais, debidamente inscripta.

» Modalidad:

e Orden de Compra Cerrada: Cuando la cantidad, unidad de medida, las
especificaciones y el plazo de entrega de los bienes y servicios han sido prefijados
en el Pliego, condiciones o documentacion que forme parte de la documentacién

licitatoria.

ARTICULO 5°.- COMUNICACIONES.

Las comunicaciones entre el Instituto y los interesados en participar de la presente se
realizaran de acuerdo a lo establecido en el Articulo N° 6 del Pliego de Bases y Condiciones
Generales.

Sin perijuicio de ello se aclara que los interesados/oferentes/adjudicatarios, deberan constituir
una direccién de correo electrénico, en la que se consideraran realizadas fehacientemente

todas las comunicaciones que realice el Instituto.
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Asimismo, seran validas las comunicaciones que realice el Instituto en aquellas direcciones

de correo electrénico declaradas en el Portal de Proveedores del Instituto.

ARTICULO 6°.- PERSONAS HABILITADAS PARA CONTRATAR.

Podran contratar con el INSTITUTO todas las personas, sean estas personas humanas o

juridicas con capacidad para obligarse y que no se encuentren comprendidas en el Articulo

10° “Personas No Habilitadas Para Contratar” del Reglamento de Compras y Contrataciones

aprobado por la Resoluciéon N° RESOL-2022-1127-INSSJP-DE#INSSJP.

Asimismo, cuando no se encuentre expresamente prohibido, se entendera que las figuras

asociativas como las UT, AC u otras, podran participar del procedimiento debiendo al

momento de presentar la oferta, acreditar el cumplimiento de las exigencias previstas en el

Cddigo Civil y Comercial de la Nacion, para considerarse como tales.

Cada oferente podra participar solamente en una oferta, ya sea por si mismo o como

integrante de 1 grupo o0 as .iacion. S¢ -echazarany  nadmisibles t¢ as las oferta »n las
» participe ¢ Jien trans  :da esta prohit.  9n.

La  icipacic 1 en cu liera de los proc  mientos re  'ados por el Reglamer o im  :a,

para « ferer e, el cc  cimiento y some iento a su. mativi y las que ¢ : dicten

consecuc A

ARTICULO 7°.- EFECTOS DE A" <ESENTACION DE LA O/'ERTA.

La presentacién de la oferta significara de parte del oferente que conoce, acepta y se somete
voluntariamente al Reglamento, a las clausulas establecidas en el Pliego de Bases y
Condiciones Generales, al presente Pliego de Bases y Condiciones Particulares, las
Especificaciones Técnicas y demas documentacién y normativa que rija el procedimiento de
contratacion al cual el oferente se presente, por lo que no sera necesaria la presentacion de
los pliegos, o documentacién que forma parte del llamado firmados junto con la oferta, salvo

que en los mismos expresamente se estipule lo contrario.

ARTICULO 8°.- PRESENTACION DE LA OFERTA

Las ofertas deberan presentarse de manera digital a la casilla de correo informada indicando
en su referencia y/o asunto, los datos del procedimiento de seleccion e identificacion del
oferente.

La presentaciéon debera ser unicamente en formato digital, encabezada con un indice general

de la documentacién que se acompare, numerada en orden correlativo y conteniendo lo
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requerido por la Documentacion Licitatoria. Dicha presentacion, debera estar firmada por
persona con capacidad suficiente (Representante legal o Apoderado) en un archivo Unico en
formato PDF no superior a diez (10) MB. En caso que el archivo supere dicha capacidad, la
documentacién debera ser remitida en mas de un correo electrénico para ajustarse al tamafio
indicado, siempre respetando la fecha y hora limite para la presentaciéon de las ofertas.

No se considerara como contenido de la oferta lo expresado en el cuerpo del correo
electronico por el cual se remite la misma. Sélo se considerara como oferta la documentacion

adjunta presentada en formato que garantice la inalterabilidad del documento.

ARTICULO 9°.- CONTENIDO DE LA OFERTA
ASPECTOS JURIDICOS

DEL OFERENTE:
' os datos aar. rtar seran dc /s persoi. ~propietaria. o de lasinmot  arias/interm iarios
) se presen 2n con Pc r Especial afa de éstas, 1 facultades uficientes pe a  rtar

yr. zar TOL DSlost  jtes propios del  esente coi  tacion.

1. Infori. 0 y docu. tacion respald  ria a suministr el iiva al tipo ¢ 2 personer.
segun c.  spondaa. laoferente:
1.1 Personas Humanas:

a) Nombre completo, fecha de nacimiento, nacionalidad, profesion, estado civil, tipo y

numero de documento de identidad, acompafando copia del mismo.
1.2 Personas Juridicas:

a) Razén Social.

b) Copia del acta constitutiva y estatuto o contrato social, segun corresponda,
inscriptos en el registro u érgano de contralor respectivo con su correspondiente
numero de inscripcidén, debiendo encuadrarse en las leyes correspondientes a la
entidad que se trate.

c) Ultima acta de asamblea y/o directorio donde conste las autoridades y distribucién
de cargos, segun tipo de ente societario, inscripta en la Inspeccién General de
Justicia o Registro Publico correspondiente.

1.3 Personas Juridicas en formacion:

a) Razén Social.

b) Obijeto, lugar y fecha de constitucion.
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c) Numero de expediente y constancia de iniciacion del tramite de inscripcién en el
registro correspondiente.

d) Némina y cargo de los integrantes de sus érganos de administracion y fiscalizacion.

1.4 Figuras asociativas (UT/ AC y/u otros):
Los socios deberan cumplir los requisitos indicados para personas humanas o juridicas,
segun corresponda, y suministrar la siguiente informacion:

a) ldentificacion de las personas humanas o juridicas que las integran.

b) Némina y cargo de los integrantes de los érganos de administracion y fiscalizacion
de cada empresa.

c) Fecha del compromiso de constitucion y su objeto, conforme los recaudos exigidos
por la legislacion vigente.

d) Declaracion de solidaridad de sus integrantes por todas las obligaciones
emergentes de la presentacion de la oferta, de la adjudicacion y de la ejecucion del
con ato, conren: cia expre. Al beneficic excusion.

e) Porc >ntaje de  rticipacion que  ndra cade  ‘embro en le JT que cong it 1 en
cast de rest adjudicataria.

1.. "gan smos P cos y Universic  2s Naciona.

a, =t imento creacion asig ido las comp nc is del orge iismo y s
m. icatorias.

b) Némina de las autoriuaucs vigente.

2. Documentacion que acredite la personeria de quien firme la oferta. La personeria podra
surgir del respectivo contrato social, estatuto actualizado, designacion de autoridades
vigente o de un poder otorgado por el oferente con facultades suficientes para participar
en el presente proceso de contratacion. En caso de sucesién no inscripta acreditar
caracter de administrador del sucesorio.

En caso de tratarse de un Condominio, la oferta y los anexos deberan estar suscriptos por
todos los condominios salvo que uno de ellos acredite poder suficiente de los restantes.

3. Constancia vigente de inscripcion ante la Administracion Federal de Ingresos Publicos
(“CUIT”).

Domicilio legal, constituido, teléfono y una direccion de correo electrénico.

Declaracion Jurada de aptitud para contratar (Segun Anexo IV).

Declaracion Jurada de Intereses.

En funcion del Decreto N° 202/2017 y la Resolucién N° RESOL-2017-11-E-APN-OA#MJ

y sus modificatorias, los oferentes deberan acompafiar la Declaracion Jurada de Intereses
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presentada mediante el formulario digital de la OFICINA ANTICORRUPCION (OA) a
través del Sistema de Tramites a Distancia (TAD).
A fin de dar cumplimiento a lo establecido, se informan las autoridades del Instituto con

capacidad de decision sobre la presente contratacion:

CARGO NOMBRES APELLIDO
Director Ejecutivo Esteban Ernesto | Leguizamo
Subdirector Ejecutivo Carlos Blas Zamparolo
Coordinador Ejecutivo Pedro Miguel Insausti
Gerente de Administracion e Infraestructura | Eduardo Agustin | Cardeza

DEL INMUEBLE:

Fotocopia del titulo de propiedad.

Informe de Dominio de la proniedad actualizado. expedido por el Reaqistro de la Proniedad
Inmueble ¢ 1e correspe ia, admitién. se comom. no seis (6) me esdesdelaf »ade

xpedicior

ASPEC S E :ONON )S

10

.Planilic ' Cotizac (Segun Ane ). En el c e cotizarse la comisic

inmobilic a (item N° . se deber® .creditar matricula vi_ nte por part: del profesiona
intermediario y presentar documentacién suscripta por el titular del inmueble concediendo
autorizacién para negociar en su nombre, por un plazo no menor a NOVENTA (90) DIAS
HABILES contados desde la fecha de presentacion de la oferta y que podra exceder por

un periodo de tiempo similar al mencionado, a solicitud del INSTITUTO.

ASPECTOS TECNICOS

11

12.
13.
14.

15.

. Caracteristicas del inmueble ofrecido con la correspondiente documentacion de respaldo

(Segun Anexo ll).

Plano del inmueble.

Copia del plano final de incendio aprobado.

Final de Obra aprobado 6 constancia de inicio de tramite ante el GCBA, en caso de
corresponder.

Habilitacién de ascensores y planos aprobados de las instalaciones con que cuenta el

edificio.
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16. Memoria descriptiva con un detalle pormenorizado de cada una de cada una de las
instalaciones y equipos con que cuenta el edificio: instalaciones eléctricas, de gas,
sanitaria, sistema contra incendio y de cableado de redes de comunicacién y/o datos.

17. Detalle de refacciones necesarias (instalaciones eléctricas, acondicionamiento térmico, de
gas, sanitaria, sistema contra incendio y de cableado de redes de comunicacién y/o datos,
obra civil, etc.) declarando si se encuentran a cargo del propietario y/o del Instituto, en

caso de corresponder, conforme lo indicado en el Anexo II- punto 14.

La presente enumeracion de ningtin modo reviste caracter de exhaustiva, siendo meramente
enunciativa, por lo que en el caso que en la Documentacién Licitatoria se requieran otros

requisitos, deberan ser cumplidos.

Toda la documentacion debera entregarse en idioma nacional y/o con su correspondiente
fraduccion efe tuada por T .ductor Fc lico Nacionc firma certifice. 1 por el Col ‘o de

ductores F blicos. N zeran tenidos e, uenta doct  »ntos en idio 1a extranjerc

ARTIC O1('.-OFE A\ ECONOMICA

La oferta. > )micade A serexpresad: 1laPlanillade tiz cion (Anexc |l).

La presente  tratacion ¢ nmite cotizacic cs Unicamente en . 50S, con un naximo de do:
(2) decimales, expresados en iiuiiicios. En caso de cotizarse con mas ae aos digitos, se
tendran por validos unicamente los dos (2) primeros decimales.

Se debera indicar el precio unitario y precio total, en caso de corresponder segun planilla de
cotizacién. Si el precio total cotizado no respondiera al precio unitario, se tendra este ultimo
como precio cotizado.

Asimismo, se debera indicar el monto total expresado en niumeros y aquel expresado en letras.
A los efectos del Impuesto al Valor Agregado (I.V.A.), EL INSTITUTO se encuentra exento,
por lo que la alicuota correspondiente a dicho impuesto debera estar incluida en el precio. Si
el oferente omitiera hacer mencion a la inclusién de dicha alicuota se considerara incluida en
el precio cotizado. En el caso que el oferente cotizara el monto con la leyenda “mas |.V.A.%,
se realizara el calculo de la alicuota correspondiente.

El monto total fijado sera el equivalente a los treinta y seis (36) meses sobre la base del valor
unico mensual (precio unitario) estipulado para el primer semestre de contrato y se efectuaran
actualizaciones semestrales para el segundo y tercer afio, mediante el mecanismo y criterios
técnicos determinados en la DI-2023-172-INSSJP-GEF#INSSJP, conforme lo establecido en
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el Articulo 21° del presente pliego.

Cotizaciéon por renglén unico

Se debera cotizar el valor locativo del inmueble (ITEM 1) y, en caso de corresponder, la

comision inmobiliaria (ITEM 2).

En caso que aplique la comision inmobiliaria se debera informar el monto final correspondiente

a la misma en la Planilla de Cotizacion (Anexo III).

ARTICULO 11°.- MANTENIMIENTO DE LA OFERTA

El plazo de mantenimiento de la oferta es de SESENTA (60) DIAS CORRIDOS desde la fecha

de apertura, prorrogable automaticamente por periodos iguales, y asi sucesivamente. Si el

oferente no manifestare en forma fehaciente su voluntad de no renovar la oferta con una

antelacion mi ma de DIE™ 10) DIAc CORRIDOL vencimiento « i plazo, aqr 'la se
siderara pi rrrogada’ omaticamente - unplazo  al al inicial, y asi sucesive 1« 2.

El rente pc dra mar  star en su ofert  ue no ren  a el pla: b de manter mier  al

segur.  neric looque nantiene porun: terminadac idad ¢ : periodos,y :nesecC >

EL INST: TC latendr orretiradaalaf lizacion del pe. o ' idicado.

Si el oferer.. en la now »or la cual  unifestara que no ntendra su_ Jferta, indicare

expresamente desde qué fecha icuia la oferta, EL INSTITUTO la tendra por retirada en'ia

fecha por él expresada. Si no indicara fecha, se considerara que retira la oferta a partir de la

fecha de vencimiento del plazo de mantenimiento de la oferta en curso.

El oferente que manifestara que no mantendra su oferta quedara excluido del procedimiento

de seleccion a partir de la fecha indicada en el parrafo anterior.

A tal fin el oferente debera manifestar su voluntad mediante nota dirigida a la Mesa General

de Entradas del Instituto sita en Peru N° 169 - C.A.B.A o a través del correo electrénico:

mesadeentrada@pami.org.ar.

ARTICULO 12°. - APERTURA DE OFERTAS. ACTA.

La misma sera llevada a cabo en el dia y hora fijados por el Organismo, momento en que la
autoridad competente del Instituto labrara y suscribira el Acta de Apertura, correspondiente a
las ofertas recibidas.

El Acta sera publicada en el portal web del Instituto, para el conocimiento y consulta de los

interesados.

10
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Si el dia sefalado para la apertura de las ofertas deviniera inhabil, el acto tendra lugar el dia
habil siguiente y a la misma hora.

Ninguna oferta presentada en término podra ser desestimada en el acto de apertura.

ARTICULO 13°.- VISITA TECNICA A LAS INSTALACIONES
El Instituto se reserva el derecho de inspeccionar el inmueble ofrecido, a fin de constatar el
estado del mismo. Los oferentes tendran la obligacion de permitir la realizacion de dicha

inspeccion.

ARTICULO 14°.- CRITERIO DE EVALUACION DE INMUEBLES.
La Subgerencia de Recursos Fisicos analizara la documentacién presentada y evaluara las
propuestas a efectos de verificar la admisibilidad y conveniencia de las mismas,
considerandose:
a) El cumplim nto de la dos .inentacio. =xigida por i hcumentacion Citatoria;
=l informe { cnico, el altendraencu ‘alaponde :idn de los s’ juientes asps it que
mitan el girelint  ble masconven = paraelft ‘onamien L del destino sropt  ‘o:
b." as caracterii. i1s del inmuebli  frecido (ub  <cion, = iccesibilidad  supertf
tipolog = ladocori. ictivo, estadod s instalacione: fc)
b.2. Latc cidndelin. =ble;
b.3. El tipo ue contrato y plasc uc iocacion;
b.4. Inversiones a realizar en remodelacién para su uso;
b.5. Gasto conformado por: valor locativo (incluyendo gastos de adecuaciones) y de
comision inmobiliaria (en caso de corresponder), expensas, impuestos y todo otro gasto

que devengue de la relacion contractual a cargo del locatario.

Todo otro aspecto que considere necesario analizar y sirva para una mejor evaluacion de las

ofertas presentadas.

Documentacion complementaria

Cuando la documentacion presentada por los oferentes tuviera defectos formales, se
encontrare desactualizada o a instancia del 6rgano evaluador se considerare necesario
recabar mayor informacién, se podra solicitar que se acompafe documentacion
complementaria o que aclare la informacién que se crea conveniente.

No se podra solicitar ninguna modificacion de las ofertas presentadas ni documentacion que

11
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pueda alterarlas ni genere ventajas entre ellas.

ARTICULO 15°. - DICTAMEN DE EVALUACION DE OFERTAS.

Analizadas la totalidad de las ofertas, procedera a emitir el dictamen de evaluacioén de ofertas,
recomendando a la oferta mas conveniente de conformidad con los parametros de Evaluacion
precedentemente expuestos, detallara un Orden de Meérito respecto de las ofertas que
resulten admisibles y convenientes y emitira una recomendacion sobre la resolucion a adoptar

por la autoridad competente.

ARTICULO 16°. - MEJORA DE OFERTAS.

Previo a la adjudicacion, el Instituto podra realizar una solicitud de mejora de ofertas de
acuerdo a lo establecido en el articulo 83° del Reglamento de Compras y Contrataciones
aprobado por la Resolucion N° RESOL-2022-1127-INSSJP-DE#INSSJP.

TiCULO 17 .- ADJUr ACION.
La  udicaci¢ serare ltaenformafun aporlaau ‘dad com etentey sers notii da

aladj.  atarit y al res e los oferentes ¢ hayan partic 1do de procedimier o.

Tipo de adj. cacion

Adjudicacion total a un Unico oieiciie.

ARTICULO 18°. - PERFECCIONAMIENTO DEL CONTRATO.
El contrato quedara perfeccionado al momento de suscribirse el respectivo instrumento, lo
cual debera ser realizado dentro de los diez (10) dias habiles desde la notificacion de la

adjudicacion.

ARTICULO 19°.- DURACION DEL CONTRATO DE LOCACION

Las partes suscribiran el contrato de locacion conforme el modelo de contrato (Anexo VI)
correspondiente al presente pliego. En dicho instrumento se establecera la fecha de toma de
posesion del inmueble, la cual determinara el inicio de la locacion por el término de TREINTA
Y SEIS (36) MESES de vigencia.

ARTICULO 20°.- FORMA Y PLAZO DE PAGO.

Los pagos se realizaran del 1° al 10° dia de cada mes por periodos adelantados.

12
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Se aclara que, en caso de corresponder, la comisién inmobiliaria (iTEM 2), sera abonada al

adjudicatario (Locador) por unica vez, junto con el primer mes de alquiler.
El pago se efectuara en moneda de curso legal de la Republica Argentina.

ARTICULO 21°: ACTUALIZACION DE CONTRATOS DE LOCACION DE INMUEBLES

Conforme lo establecido en la DI-2023-172-INSSJP-GEF#INSSJP, sera de aplicacién a la
presente contratacién los lineamientos metodoldgicos para la actualizacién de contratos de
locacion de inmuebles, que establece que los ajustes deberan efectuarse utilizando un
coeficiente conformado por la menor variaciéon que surja de comparar el promedio del 0,9 de
la variacién del Coeficiente de Variaciéon Salarial (CVS), publicado por el INDEC vy la variacion
del Coeficiente de Estabilizacion de Referencia (CER), publicado por el Banco Central de la

Republica Arg ntina.
>  TODOL )GIADI ALCULO:

Informac. n¢ cesaria:

* Coeficientc : Actualizac n alafecha _inicio del contratoc = se actualiz .

« Coeficiente de Actualizacidn a i iccnha de cumplimiento del piimer perioao ae actualizacion
y a la fecha de cumplimiento de los siguientes periodos a actualizar.

» Valor vigente del contrato: valor inicial del contrato para la primera actualizacion y valor

actualizado a la fecha de cumplimiento de los siguientes periodos a actualizar.

Componentes técnicos para el calculo de la actualizacion:

* Fecha de inicio del contrato: a0

* Fecha de cumplimiento del primer periodo de actualizacion: a1

* Fecha de cumplimiento del siguiente periodo de actualizacién del contrato: a2
* Valor inicial del contrato: vO

* Valor del canon locativo para el primer periodo de actualizacion: v1

* Valor del canon locativo para el siguiente periodo de actualizacién: v2

* Coeficiente: Minimo entre: 0,9*CVS vs. CER.

Férmulas:

13
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I. Valor del canon locativo para el primer periodo de actualizacion, siendo este valor calculado
como:

Coeficiente al

1 =0
v ve X Coeficiente a0

Il. Valor del canon locativo para el siguiente periodo de actualizacion, siendo este valor

calculado como:

Coeficiente a2

2 = vl
v v Coeficiente al
ARTICULO 22°. - CLAUSULA ANTICORRUPCION.

Todo acto de un Oferente o del Adjudicatario tendiente a: a) obtener informacién confidencial,

ol Instituto, in luso perse i contratado 1 competei 1 referida a la * ontratacion, ! que
Fi. nodejen Je hacel jorelativo asus ciones, e 1alquier es ado de la cor rat 9n,
d) it. = sobr la eve ion de las ofer a lo largo ' procel miento de ¢ xamer. ‘e
clarifica. 2, ¢ 2 evaluc n y de compar n de las ofe s, 0 eciendo din = a's
recompenc jastos co.  rciales no hab® les, o cualquier: < de corrupci¢ |, tendra com
consecuencia :l rechazo siiv 24s tréam® _ de su Oferta en cualc lier estado ¢ 'a contratacior
o la rescision de pleno derecho del contrato, y en cualquiera de los casos expuestos, la
imposicion eventual de sanciones administrativas.

Se entiende por “corrupcion” cualquier propuesta de soborno o la entrega a cualquier persona
de cualquier regalo, gratificacion o comisién en concepto de incitacion o recompensa, para
que realice o se abstenga de realizar actos relacionados con la adjudicacion de un contrato o
con la ejecucién de un contrato ya suscripto.

En caso de que la adjudicacién o la ejecucion de un contrato den lugar a gastos comerciales
no habituales, se rechazara la correspondiente oferta o se rescindira de pleno derecho el
Contrato. Se entiende por “gastos comerciales no habituales” cualquier comisién que no se
mencione en el contrato principal o que no resulte de un contrato validamente formalizado,
que haga referencia a ese contrato principal, cualquier comisién que no constituya la
contrapartida de un servicio legitima y efectivamente prestado, cualquier comision abonada
en un paraiso fiscal y cualquier comisidon abonada a un beneficiario que no esté claramente

identificado o a una sociedad que presente todas las apariencias de ser una empresa pantalla.

14
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Seran considerados sujetos activos de estas conductas quienes hayan cometido tales actos
en interés del oferente o adjudicatario, en su caso, directa o indirectamente ya sea como
representantes, administradores, socios, mandatarios, gerentes, factores, empleados,
contratados, gestores de negocios, sindicos, o cualquier otra persona fisica o juridica.

Las consecuencias de las conductas ilicitas se produciran aun cuando se hubiesen

consumado en grado de tentativa.

15
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ANEXO |
PLIEGO DE ESPECIFICACIONES TECNICAS

1- OBJETO

Se busca alquilar oficinas administrativas sin atencién de publico, aptas al uso de este
organismo publico, en la ubicacion especificada en el articulo 2° del presente; y en
zonificacion apta al uso propuesto, segun Cédigo Urbanistico de la Ciudad Auténoma de

Buenos Aires.

2- UBICACION
En la Ciudad Autéonoma de Buenos Aires, preferentemente dentro del poligono
comprendido por la Av. Cérdoba — Av. Paseo Colén — Av. Belgrano — calle Carlos

Pellegrinii.

ACCES )

S stier diferel de niveles de ) exterior « terior, 2l local deb ria col -,

prefc  feliente cc  ampa para disc:  citados, de ac  rdo 1 lo establec .C i ia o
Nacionc 24314y, ''ey N° 962 ¢ .a Ciudad Autonc de Buenos ' ires; o bien |
posibilidaa de su construc. “n.!=2.= _lidiente de dicha rampa (0 deberia.= | arar la relacia
h/l = 1:12.

4- SUPERFICIE CUBIERTA ESTIMADA
La superficie cubierta y de estacionamiento minima estimada es de:
- 2.200 m? cubiertos.

- 5 médulos de estacionamiento.

5- TIPOLOGIA

Inmueble apto para oficinas sin atencion de publico, con predominio de plantas libres y
flexibilidad de uso con espacio para estacionamiento.

Edificio de categoria Tipo “A” o superior, con sistema de aire acondicionado frio-calor
central del edificio y/o por piso 6 semipiso; sistema reglamentario de deteccion y extinciéon
de incendio; caja de escalera presurizada; ascensores automaticos; piso técnico y/o

bandejas porta cables; grupo electrégeno con transferencia automatica; luces de

16
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emergencia; detectores de humo; area de recepcion para control de acceso; etc.

Preferentemente tendra fachadas con vidrios (DVH) doble vidrios herméticos.

6- ASCENSORES

Deberan proporcionar un rapido y adecuado movimiento del personal y publico en general.
Su numero y capacidad sera reglamentaria y estara de acuerdo a la cantidad y superficie
de las plantas del edificio, admitiéndose como minimo contar con tres (3) ascensores.
Deberan ser automaticos, permitir el acceso de personas en silla de ruedas y tener

certificado de habilitacion del GCBA y con empresa de conservacion vigente.

7- ILUMINACION Y VENTILACION

El inmueble debera cumplir con las normas de iluminacién y ventilacion reglamentarias.

Se priorizaran aquellos inmuebles con mejores condiciones de ventilacién e iluminacion
natural, cc no también juellos q. cuenten c. irtefactos de | ininacién ac de al

destino de :ada loca

8- NST LACIO LECTRICAYDI :LECOMUN ACIO!ES

El e¢ o lebera ¢ ar con instalac es eléctricas | 'ar 2ntarias par iluminacic

tomas, = acondicioi Yo, informati 'y preferentementc  )n artefactos de iluminacioi
instalados.

Tendra que contar con conductos verticales para cableados eléctricos, informatica y
telecomunicaciones, acorde al uso de oficinas; u ofrecer su adecuacién en la propuesta.

Se priorizaran aquellos inmuebles que cuenten con una completa infraestructura eléctrica,
informatica y telecomunicaciones, que permita abastecer con holgura gran cantidad de
equipos y artefactos contando con distribucion independiente para la alimentacion del
equipamiento informatico; incluyendo la distribucién de los cableados para todas las
bocas, considerandose para la cantidad de bocas, dos bocas por puesto de trabajo con la
maxima densidad de ocupacion de personas en el inmueble, segun el Cédigo de la
Edificacion de la CABA.

Las bocas para la red informatica deberan ser dobles, es decir un cable UTP de la
categoria ofrecida para informatica y otro de la misma categoria para telefonia.

De poseer el inmueble ofrecido, instalaciones de cableado de redes de comunicacion y/o
datos, se detallaran en la memoria descriptiva, las caracteristicas de las mismas.

Debera contar con equipo de abastecimiento de energia alternativa, como minimo para el
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funcionamiento de ascensores, areas comunes, bombas elevadoras de agua, cloacales y

de incendio.

9- INSTALACION DE GAS

De tener instalacion de gas, la misma sera reglamentaria, en buen estado de

funcionamiento y adecuada al uso de cada local.

10- SISTEMA DE CLIMATIZACION

Se priorizaran aquellos inmuebles que cuenten con acondicionamiento térmico frio-calor

acorde a las necesidades propias de los locales. Este podra ser mediante sistema frio-
calor por equipos centrales y/o individuales, 6 solamente frio, cubriendo con estufas y/u
otro sistema la calefaccion de los mismos.

Todas las instalaciones deberan ser reglamentarias y en buenas condiciones de

funcionam nto

. INST. LACIO! ANITARIA

Le  stale ionesc  ranestarenun’ ) deacuerdc reglar entaciones\ jentesy

buenc o diciones  uso.

Cadaple. itendracoi minimounc ceococinayungre sanitario par ( ambos sexos
y la cantidad de artefactos acuiuc a la superficie de cada pianta. Preferentiemente con un
bafo mas, apto para discapacitados conforme lo establecido por Ley de Accesibilidad de
Personas con Movilidad Reducida N° 24314 art. 21 ap. A.1.5. y la Ley 962 del GCBA.

12- SISTEMA DE SEGURIDAD EDILICIA

Debera cumplir con las condiciones de Higiene y Seguridad reglamentadas en la Ley N°

19587 de Higiene y Seguridad en el Trabajo y con su Decreto Reglamentario N° 351/79.
Debera cumplir con los lineamientos establecidos en el Cédigo de la Edificacion de la
Ciudad Auténoma de Buenos Aires.

Debera cumplir con lo establecido en la Ley N° 962 de la CABA sobre “Accesibilidad Fisica
para Todos”.

Las instalaciones deberan estar en un todo de acuerdo a reglamentaciones vigentes y en
buenas condiciones de uso.

Cada planta tendra como minimo un office o cocina y un grupo sanitario para ambos sexos;

y la cantidad de artefactos acorde a la superficie de cada planta. Preferentemente con un
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bafo mas, apto para personas con discapacidad conforme lo establecido por Ley de
Accesibilidad de Personas con Movilidad Reducida N° 24314 art. 21 ap. A.1.5. y la Ley
962 del GCBA.

El edificio debera cumplir con los requisitos exigidos en dichas normativas, que
contemplan:

- Caracteristicas constructivas de los establecimientos: proyecto, instalacion,
acondicionamiento y modificacion.

- Situaciones de carga térmica, ventilacion, iluminacién y color, ruidos y vibraciones,
instalaciones eléctricas, maquinas y herramientas (ascensores y montacargas) aparatos
sometidos a presioén, proteccidn contra incendios.

- En lo referente a Proteccion contra incendio, debera tenerse en cuenta las condiciones
de Resistencia al fuego de los elementos constitutivos de los edificios, los Medios de

Escape y las Condiciones de Situacion, Construccion y de Extincion de incendios.

13- ESTZ JODEL"™ FICIO

inmueb! : debe ¢ r en buenas co  iones de . uridad y .abitabilidad ' aspe a

es fura, cubiert: voques, aislacic s, pisos, re\  timien Js, carpinte! as, pint
instai.  on s, conse  cion de fachad:  Ley 257), etc.

Se anall. iaconprefe cia, la entre . del edificio totalm  : terminado, ilave en mano
que permita el inmediato usu uc 0do el inmueble y el correcto funcionamiento de toaas
sus instalaciones. En esta alternativa se entiende que el inmueble se entrega, incluyendo
a las areas de oficinas con la totalidad de los: solados, cielorrasos, artefactos de
iluminacion, instalacion de los equipos de las unidades interiores y exteriores para aire
acondicionado, pisos técnicos y/o bandejas porta cables sobre cielorrasos suspendidos,
distribucion del cableado eléctrico e informatico con bocas dobles para cada uno de los
puestos de trabajo, considerando tantos puestos de trabajo como la maxima densidad de

ocupacion reglamentaria segun Cédigo de la Edificacién de la CABA.
Se priorizaran las ofertas que se encuentren en mejores condiciones edilicias y que no

requieran trabajos de reparaciones y adecuaciones; y que cuenten con mayores sistemas

de seguridad edilicia, de prevencion, deteccion y extincion de incendio.

14- ADECUACIONES GENERALES
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Se priorizara aquellos inmuebles con ofrecimiento de adecuacion llave en mano acorde a
las necesidades del Instituto, entendiendo que los mismos se efectuaran a partir de la
suscripcion del contrato, en un plazo pre acordado entre las partes, no mayor a 45 dias.
Una vez finalizados los trabajos y a partir de la fecha de recepcion del inmueble por parte

del Instituto, comenzara a regir el plazo contractual de locacion.

Para aquellos casos en que los oferentes tomen a su cargo la ejecucion de trabajos de

adecuaciones con las instalaciones incluyendo los puestos de trabajo, y/o se trate de obra

nueva a terminar, se aclaran las siguientes caracteristicas técnicas a tener en cuenta:

- La cantidad de puestos de trabajo a considerar es de (260), mas periféricos.

- Las instalaciones deberan ajustarse a las Normas actuales Vigentes; con jabalina
de descar¢ 1atierra; cot adisponibi '‘ad de lapo.  ia eléctricane :sariaparae o>rmal
funcionam :ntodetc s las instalaciol incluyenc lacondicior imiento térm .o ara

nuesto de trab

- Sc¢  ~ =zerancit  osindependier  para:aire aco: cic i1ado, tomas alimentacic

a puesto. e trabajo.

- Las canalizaciones para los puestos de trabajo necesarias para cubrir los tramos de
baja tension (BT) y corrientes débiles (datos) que operaran en el inmueble, deberan
cumplir con las normas de fabricacion ISO/IRAM/IEC al dia de la fecha y seran de marcas
reconocidas en el mercado y de primera categoria.

Las distintas alternativas de canalizaciones hasta los periscopios para cada puesto de
trabajo, pueden ser: pisoductos, bandejas portacable, cajas de derivacion, zécalo canal
y/o, piso canal de tres vias (este ultimo no se permitira en zonas de atencién al afiliado y

de circulacion de personal).

- Carpinteria: En el bafo para personas con discapacidad, la puerta sera de 0,90 m de

ancho, con apertura hacia fuera del local sanitario.
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ANEXO 1l
CARACTERISTICAS DEL INMUEBLE OFRECIDO

La presente planilla es a los efectos de completar e informar en cada caso segun
corresponda:

1.- UBICACION:

2.- SUPERFICIES:

Superficie dallata. L. R a2
uperficie cub srta ofrecic ..o m2

C idaddep intas: ... ... i

Sup. ciedes ubierta ...l R

3.- DESCt ONEDIL A (ESTADO/ AD/ILUMINAC. ! VENTILACI¢ N NATURAI
ETC):

4.- COCHERAS:

Cubiertas s No [ Cantidad.............cooveeiiiiieiien,

Descubiertas S| [ No [ Cantidad...........ccoovveeiiieeeeeii,

5.- INFRAESTRUCTURA:

- Provision de agua: Corriente [CJ  Medidor propio [ Compartido [
No tiene medidor [ De Pozo [

6 - CALEFACCION:

- Indicar Sistema...........cccceeeeeeeiiiiiinnn. / Funciona SI O NO [

- Refrigeracion: Indicar Sistema....................... /FuncionaSI 0 NO [
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7 - NUCLEOS SANITARIOS:
BuenestadoSI CJ NO O

En el interior del local SI 3 NO 3
Cantidad x plantas

Discapacitados SI [J NO [

8- SERVICIOS:

- Servicio eléctrico: Medidor SI [J NO [ Propio Compartido [

- Servicio de gas: - De red: Medidor SI [ NO [ Propio [ Compartido ]
- Envasado [

- Servicio Cloacal: - Ared Urbana [
-Apozo [

- Red de incendios  SICJ NO [

. Grupo electr. yjeno SICT NO [

9- CENSORES/M T[ACARGAS:

st C ~No I3
Cantidaa
Estadoy/oi. ionamientc ...............0 ...

10.- IMPUESTOS — TASAS - EXPENSAS:

1.- Impuestos - tasas y/o contribuciones que por Ley correspondan a la propiedad:

- Impuesto Municipal: a cargo del propietario SI [] NO O Monto $
- Impuesto Provincial: a cargo del propietario SI 3 No [ Monto $
- Agua: a cargo del propietario SIJ NO [ Monto $

- Otros: (ej abonos de mantenimiento) .................... a cargo del propietario SI 3 No [

2.- Expensas:
- Requiere pago SI [ NO [ Monto $

11 — REQUIERE ADECUACIONES Y/O MEJORAS EDILICIAS sI 0 No [

En caso de respuesta afirmativa informar cuales
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12 - ADAPTABILIDAD DE USO REQUERIDO sSI [
En caso de respuesta negativa

13 - PLANO DEL INMUEBLE SI ] NO [

Firma y aclaracion

NO [

informar necesidades:
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ANEXO 1lI

PLANILLA DE COTIZACION

Compulsa Abreviada Nro......... o,
Fecha de Apertura: .......... [ocoiiil. Lovovinnnns
Nombre del oferente (Iocador)...........cccooviiiiiiieiiiiiiiiiieeeen CUIT N .
Nombre del Martillero PUblico. ..., Matricula vigente N°.................
RENGLON UNICO - LOCACION INMUEBLE
ITEM 1: Valor locativo
UNIDAD
DEFAlabl 5= CANTIDA™ oo MONTO TOTAL™
T UNITARIO
oC  Andeun imueble o A U
yara ¢ nas & Iministr 1S
le Nivel ¢ tra sin ate  n
| publico, € ambito a. 1 Mes 36 $
‘iudad Auténoi. a2 de Buenos
Aires, por el término de
TREINTA'Y SEIS (36) meses.

EL MONTO TOTAL OFERTADO ITEM N°1 SON PESOS: ...

() El monto total por TREINTA Y SEIS (36) meses debera ser calculado sobre la base del valor tinico

mensual (precio unitario) estipulado para el primer semestre de contrato, se efectuaran las

correspondientes actualizaciones conforme lo establecido en el Articulo 21° del presente pliego.
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ITEM N° 2: Comisién Inmobiliaria (en caso de corresponder)

UNIDAD
DETALLE DE CANTIDAD MONTO TOTAL®
MEDIDA
Comision Inmobiliaria Unidad 1 $

EL MONTO TOTAL OFERTADO ITEM N°2 SON PESOS: ...

2 A los fines de la cotizacion de la comisién inmobiliaria se debera considerar el monto total del Renglén
N° 1, correspondiente a los 36 meses.

Asimismo, se aclara que dicho monto sera abonado por el Instituto al locador (adjudicatario).

EL ONTOT TALO! TADOSONPE S:.........0 i i e

A los efectos del Impuesto al Valor Agregado (I.V.A.), el INSTITUTO se encuentra exento,
por lo que la alicuota correspondiente a dicho impuesto debera estar incluida en el

precio.

Firma Aclaracién Fecha y lugar
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ANEXO IV
DECLARACION JURADA DE APTITUD PARA CONTRATAR

El que suscribe........ccoooiiiiiiiii DNI/LE/LC/CI N° ..o, en mi
caracter de........oooviiiiiiiii i, de. , suficientemente facultado

para el presente acto, declaro bajo juramento lo siguiente:

e Que ni mi persona ni la sociedad que represento ni ningun miembro de su
administracion, se encuentra comprendido dentro de las prohibiciones del articulo 10°
del Reglamento de Compras y Contrataciones del Instituto Nacional de Servicios

Sociales para Jubilados y Pensionados.

e Que poseo habilidad para contratar, en virtud de lo establecido en la Resolucion
Generc N° 4164-AF -17.

Firma Aclaracion Fecha y lugar
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ANEXO V
MODELO CONTRATO DE ALQUILER

REF: EX-202...-................ -INSSJP-GPYAU#INSSJP

(oo 1o (o] g a1 o1 1To J=Y o [N ,
en adelante “EL LOCADOR “, por una parte y por la otra el INSTITUTO NACIONAL DE
SERVICIOS SOCIALES PARA JUBILADOS Y PENSIONADOS, representado en este acto
010 PR (D.N.LLN®....... )
ToTo) 1o [0] 0 01171 [0 =Y o 1P ,
en lo sucesivo “EL LOCATARIO®, se conviene en celebrar el contrato de locacion conforme
las siguieniec ‘Ausulas:------- et e

2IMERA: “E LOCADC daenlocacic 3 “ELLOC ARIO" el inmi :ble de su pr dad,

Ue o en.l il e e N°....... de la Cuda de
........................................ , Pre cia de ..... ... ..., fonform ol
inventai.  wue como Ai ) pasaaformar (e integrante « ore ente.----------

Asimismo, leja const “ia que el pre nte contrato forn urte y compl menta toda |

documentacio. del presente '2mada . contratacion, aprobac . a través.c  ~xpediente d

referencia.
SEGUNDA: La locacion se pacta por el término de TREINTA'Y SEIS (36) meses de duracion,
contados a partirdel ... operando su vencimiento el .....................ooel

TERCERA: “EL LOCATARIO” podra rescindir el presente contrato en cualquier momento,
debiendo notificar su decisién a “EL LOCADOR” en forma fehaciente, con una antelacion de
sesenta (60) dias corridos. Dicha rescision no dara lugar a ningun tipo de indemnizacion.-----
CUARTA: El monto mensual del alquiler sera de PESOS ..... (....) durante el primer semestre
del contrato. Para el plazo restante, el alquiler sera actualizado semestral mediante un
coeficiente conformado por la menor variacion que surja de comparar el promedio del 0,9 de
la variacion del Coeficiente de Variacion Salarial (CVS), publicado por el INDEC y la variacién
del Coeficiente de Estabilizacion de Referencia (CER), publicado por el Banco Central de la
Republica Argentina, en un todo de acuerdo a los lineamientos metodoldgicos consignados
en el Anexo que forma parte del presente Contrato de Locacion. El nuevo canon sera
informado a “EL LOCADOR” en la direccién electronica informada por “EL LOCATARIO”.
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Respecto al Impuesto al Valor Agregado (I.V.A.), este Instituto es considerado exento, por lo

que la alicuota correspondiente al mismo o cualquier otro impuesto o gravamen que afecte el

precio, se encuentra incluido en el mismo.
QUINTA: El alquiler se abonaréa del 01 al 10 de cada mes por periodos adelantados mediante
transferencia bancaria a la cuenta declarada por “EL LOCADOR”, la cual se detalla a
continuacion:
BANCO: . N° CUENTA: .

TIPO DE CUENTA: ..o, CBU:
SEXTA: “EL LOCADOR” abonara todos los impuestos, tasas y contribuciones que por ley

correspondan a la propiedad y “EL LOCATARIO” los gastos que obedezcan al uso del

inmueble. Se entienden incluidos en dichos gastos los originados por expensas ordinarias, si

correspondiere, y por la utilizacion de luz eléctrica, agua y gas.
SEPTIMA: Las obligaciones de “EL LOCADOR” y “EL LOCATARIO” en cuanto a los gastos

de conservac n y manter iento, sc¢ regiran poi disposicione del Cdédigo ‘ivil y

nercial de | 1 Naciéon ¢ re la materia.- - -
oc VA: “L LO 'ARIO” destin el inn ble loc do para  .ede de
.............................................................................. y/lo e cualq r
otra dep. ‘=2l cia que steriormente de  a instalar en on de su activ iad o de |

servicios qu.  on de su cc netencia. ---

NOVENA: “EL LOCATARIO” reciuia el inmueble en el estado de conservacion ofrecido por
“‘EL LOCADOR” de acuerdo a su propuesta presentada en el marco del expediente de

referencia.

Asimismo, las PARTES declaran conocer las instalaciones (periféricos) y el mobiliario
existente, segun se detalla en el Inventario que como Anexo formar parte del presente.--------
“EL LOCATARIO” se compromete a devolver el inmueble, mas las instalaciones y mobiliario

en el mismo estado en que las recibe, dejandose aclarado que no es responsable por

posteriores deterioros producidos por el propio uso y la accion del tiempo.
DECIMA: “EL LOCATARIO” podra realizar, en la cosa arrendada, las mejoras necesarias que
hagan a su utilidad o comodidad, como asi también realizar las instalaciones que faciliten el
cumplimiento del destino que se acuerda al inmueble en virtud de lo dispuesto en la Clausula

Octava del presente contrato, sin necesidad de autorizacion por parte de “EL LOCADOR”,

siempre que las mismas no alteren la forma o solidez del edificio.
DECIMO PRIMERA: “EL LOCATARIO” se compromete a abonar en un plazo no mayora.......

dias corridos contados a partir de la firma del presente contrato, en caracter de depésito de
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garantia, la suma de PESOS ...,
(B ), equivalente a un (1) mes del alquiler pactado en la Clausula Cuarta
para el primer afo de contrato, el que quedara en poder de "EL LOCADOR" hasta la
devolucion del inmueble, oportunidad en la que procedera a restituirlo a “EL LOCATARIO” sin

necesidad de interpelacion alguna.-===========mmmm o

DECIMO SEGUNDA: A los efectos del pago del sellado correspondiente al presente contrato
se deja constancia que “EL LOCATARIQO” se encuentra exento del mismo por el articulo 13°
de la Ley N° 19032, motivo por el cual queda a cargo de “EL LOCADOR” el pago del cincuenta
por ciento (50%) del importe total que corresponde tributar, salvo que éste acredite en forma
fehaciente ante “EL LOCATARIQO” estar exento del pago del mencionado gravamen dentro de
los (2) dias de la suscripcion del presente.
DECIMO TERCERA: Las partes se someten a los Tribunales Federales de la Capital Federal

con exclusién de todo otro fuero o jurisdiccion.

tn prueba de Hnformidad.« tfrman ac /2) ejemplai eunmismote Jryaunsolc fecto,
s dias ..... .delmes .. del afio 202 .-—-------m-m-m- o e
FIRMA LOCADOR FIRMA'INS 11TUTO
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ANEXO | DEL CONTRATO DE LOCACION

LINEAMIENTOS METODOLOGICOS PARA LA ACTUALIZACION DE LOS CONTRATOS
DE LOCACION DE INMUEBLES
Conforme lo establecido en la DI-2023-129888511-INSSJP-GEF#INSSJP, sera de aplicacion
a la presente contratacién los lineamientos metodolégicos para la actualizacion de contratos
de locacion de inmuebles, que establece que los ajustes deberan efectuarse utilizando un
coeficiente conformado por la menor variacién que surja de comparar el promedio del 0,9 de
la variacién del Coeficiente de Variacion Salarial (CVS), publicado por el INDEC y la variacién
del Coeficiente de Estabilizacion de Referencia (CER), publicado por el Banco Central de la

Republica Argentina.

> METODOLOGIA DE CALCULO:

Inform: sién neces: a:

» Coefi lente de.  ualizacibn ala’  hade inicic =l contrato « ue se actual’ a.

» Coef iiente ¢ \ctualizacién a acha de c. »olimientc del primer Jerioa le
ualii acién y fecha de cumpl.  :nto de los sii.  2ntes periodos a & fualizar

*V vigente ¢ contrato: valor.  Cial del contratc  ar la primera = ctualizaciéon

valor ¢ tualizado a. ‘acha de ¢ iplimiento de los sig. ntes period: . a actualizar.

Componentes técnicos para el calculo de la actualizacion:

* Fecha de inicio del contrato: a0

* Fecha de cumplimiento del primer periodo de actualizacién: a1

» Fecha de cumplimiento del siguiente periodo de actualizacién del contrato: a2
* Valor inicial del contrato: vO

» Valor del canon locativo para el primer periodo de actualizacion: v1

* Valor del canon locativo para el siguiente periodo de actualizacion: v2
 Coeficiente: Minimo entre: 0,9*CVS vs. CER.

Foérmulas:
I. Valor del canon locativo para el primer periodo de actualizacion, siendo este valor
calculado como:

Coeficiente al

1 =v0
v ve X Coeficiente a0
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[I. Valor del canon locativo para el siguiente periodo de actualizacion, siendo este valor

calculado como:

Coeficiente a2

x
Coeficiente al

NOVA
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ACTA DE APERTURA

En la Ciudad Auténoma de Buenos Aires a los 29 dias del mes de Julio de 2024 siendo las 12:00 horas se procede a la apertura de las
ofertas presentadas en el procedimiento de contratacion que se detalla a continuacion:

Datos del Procedimiento:

N° de expediente: EX-2024-66403307-INSSJP-GAEI#INSSJP

Tipo de procedimiento: Compulsa abreviada para locacion de inmuebles | N° 500 | Ejercicio: 2024
Clase: Etapa unica y Nacional

Modalidad: Orden de compra cerrada

Objeto de la contratacion: LOCACION DE UN INMUEBLE APTO PARA OFICINAS ADMINISTRATIVAS DE NIVEL CENTRAL, SIN

ATENCION AL PUBLICO, EN EL AMBITO DE LA CIUDAD AUTONOMA DE BUENOS AIRES, POR EL TERMINO DE TREINTA Y SEIS
(36) MESES.

Se deja constancia que se recibieron las siguientes ofertas:

Ofertas presentadas

) ] FECHA Y HORA DE MONEDA PRECIO TOTAL
RAZON SOCIAL Ne CUIT PRESENTACION DE LA OFERTA | COTIZADA DE LA OFERTA
INIESORA ESLA V™" 30-70% = L2024 12:20 1S, $ 2.754.000.000,00

0. "RVAC DNES:

Siendo 12: O horas. cierrael actode  rtura yse firt. e cc iformidad el 2famaen’ ‘ntegrantes de la comision de apertura.
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Instituto Nacional de Servicios Sociales para Jubilados y Pensionados
ANO DE LA DEFENSA DE LA VIDA, LA LIBERTAD Y LA PROPIEDAD

Anexo

Numero:

Referencia: ANEXO - Resolucion - Compulsa Abreviada N° 500/24 - Locacion inmueble PAMI Escucha - EX-
2024-66403307- -INSSJP-GAEI#INSSJP

ANEXO

MODELO DE CONTRATO DE ALQUILER

intrc  'la  firm . INV.  JORA ESLAV SA. (C LT. N° 30-709262C -5), -con domicilio

n..... . ..... ... .....................] , representa. °n este icto por ..... ......... en su caracter
le ........ U NUUUNNN  POTUUOReN , delante “LA"  CAT ORA”, por v »marte.  INSTITUTO
VACIONAL ° ERVICIC SOCIALES PAl  JUBILADOS Y N IONADOS, : presentado ¢ ste acto por
.............................................. . DNI N°... veivieiiiiins iiiiiiiie. o d cilio en
.......................................................... en caracter d. Gerente de ainistracion o1 _structura

en lo sucesivo “EL LOCATARIO “, se convienen en celebrar el contrato de locacion conforme las siguientes
clausulas:

PRIMERA: “LA LOCADORA” da en locacion a “EL LOCATARIO”, la Unidad Funcional VI (piso 5°), las
Unidades Complementarias XV (piso 5°) y III (1° subsuelo) y la 5/40 parte de las Unidades Complementarias I (1°
subsuelo y PB) y IV (1° subsuelo), todas ellas del inmueble sito en la calle Bartolomé Mitre N° 402/430, esquina
Reconquista N° 46/50/58/100, de la Ciudad Autonoma de Buenos Aires. —

SEGUNDA: La locacion se pacta por el término de treinta y seis (36) meses, contados a partir del ................
operando su vencimiento el ..................... -

TERCERA: “EL LOCATARIO” podra rescindir el presente contrato en cualquier momento, debiendo notificar su
decision a “LA LOCADORA” en forma fehaciente con una antelacion de sesenta (60) dias corridos. Dicha rescision
no daré lugar a ningtn tipo de indemnizacion.-

CUARTA: El monto mensual del alquiler asciende a la suma de PESOS SESENTA Y CINCO MILLONES ($
65.000.000,00) I.V.A. incluido, el que sera actualizado semestralmente, mediante la aplicacion de la metodologia



dispuesta en la Circular DI-2023-172-INSSJP-GEF#INSSJP. El nuevo canon sera informado a “LA LOCADORA”
en la direccion electronica informada al “EL LOCATARIO”. Respecto al Impuesto al Valor Agregado (I.V.A.), este
Instituto es considerado exento, por lo que la alicuota correspondiente al mismo o cualquier otro impuesto o
gravamen que afecte el precio, se encuentra incluido en el mismo.-

QUINTA: El alquiler se abonara del 01 al 10 de cada mes por periodos adelantados mediante transferencia bancaria
a la cuenta declarada por “EL LOCADOR?”, la cual se detalla a continuacion:

CUENT A TIPO DE CUENTA:
B e .

SEXTA: “LA LOCADORA” abonara todos los impuestos tasas y contribuciones que por ley le corresponden a la
propiedad, y el “EL LOCATARIO” los gastos que obedezcan al uso del inmueble. Se entienden incluidos en dichos
gastos los originados por la utilizacion del servicio de luz eléctrica, agua y gas.-

SEPTIMA: Las obligaciones del “LA LOCADORA” y “EL LOCATARIO” en cuanto a los gastos de conservacion,
mantenimiento y reparacion, se regiran por las disposiciones del Codigo Civil y Comercial de la Nacion sobre la
materia. —

OCTAVA: “EL LOCATARIO” destinara el inmueble locado para dependencias de Nivel Central, o de cualquier
otra dependencia que posteriormente decida instalar en razon de su actividad o de los servicios que son de su
competencia.-

VENA: “LA 1 OCADORA e comprome 4 realizar la alidad de las te cas que se de n en el Anexo del
e fe contrato.

OECIN “EL .OCAT 0” recibe el in cble en el ‘tado de conservacidr en ¢  se encuentra,
omprom. dos adevol > en el mismo est salvo los pos  ‘ores  cterioros pro¢ icidos nor  buen uso y la
ccion del tic. o

YECIMA PRIM. 2A: “EL LOC TARIO”+ urd realizar, en la cosa  rendada, las. >joras necesarie = hagan a
su utilidad o comodidad, como asi tambien realizar las instalaciones que faciliten el cumplimiento del destino que se
acuerda al inmueble en virtud de lo dispuesto en la clausula OCTAVA del presente contrato, sin necesidad de
autorizacion por parte de “LA LOCADORA”, siempre que las mismas no alteren la forma o solidez del edificio.-

DECIMO SEGUNDA: “EL LOCATARIO” se compromete a abonar en un plazo no mayor a diez (10) dias corridos
contados a partir de la firma del presente contrato, en caracter de deposito de garantia, la suma de PESOS
SESENTA Y CINCO MILLONES ($ 65.000.000,00), equivalente a un (1) mes del alquiler pactado en la Clausula
CUARTA para el primer afio de contrato, el que quedara en poder de “LA LOCADORA” hasta la devolucion del
inmueble, oportunidad en la que procedera a restituirlo a “EL LOCATARIO”, sin necesidad de interpelacion
alguna.-

DECIMO TERCERA: A los efectos del pago del sellado correspondiente al presente contrato se deja constancia que
“EL LOCATARIO” se encuentra exento del mismo por el art. 13 de la ley 19032, motivo por el cual queda a cargo
de “LA LOCADORA” el pago del cincuenta por ciento (50%) del importe total que corresponde tributar, salvo que
¢éste acredite en forma fehaciente ante “EL LOCATARIO” estar exento del pago del mencionado gravamen dentro
de los (2) dias de la suscripcion del presente. —



DECIMO CUARTA: Para todos los efectos emergentes de este contrato, las partes constituyen los siguientes
domicilios especiales: “LA LOCADORA”
S PP y “EL LOCATARIO” en Pert
169, Ciudad Autonoma de Buenos Aires.

Las partes se someten a los Tribunales Federales de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, con exclusion de todo
otro fuero o jurisdiccion.-

En prueba de conformidad, se firman dos (2) ejemplares de un mismo tenor y a un solo efecto, en
................................. alos.......dlasdelmesde..................................del afi0 2024.-

ANEXO

TAREAS A REALIZAR POR LA LOCADORA:

. Reposicion y colocacion de todos los baldosones de alfombra deteriorados y con orificios.
. Reposicion y colocacion de tubos y luminarias faltantes.
. Reposicion y colocacion de una bacha rota ubicada en el bafio de mujeres.
. Reposicion v colocacion del pulman en una de las bombas presurizadas de los sanitarios.
. Reparacior de parte infe or de jamu. de los marc 7 de las hojas = = las puertas - acceso al bafio de
hombres y | bafio parr  rsonas con dis.  acidad.
‘eparacion de hum  des en cielorras e un sectt lel bafio ¢ hombres, b G0 a personas con
apacidi |y areas  nfluencia. Pinture  sterior en &1 afectada .

o o6 o e

g.R¢, acion de exten de red de incend’  parada provi. amen! con masilla ¢ oxi.

h. Provi. 1 colocaci  de cierrapuertas.  .antes en las p. as e escape ubi aaas en el illo hacia el
nucleo ¢ latorio cor.  trada sobre cal Xeconquista.

i. Limpieza « objetos y esc nbros en! unidad complementaric el subsuelo ¢ 1de se encuentr:  ‘ablero de

transferencia del grupo electrogeno.
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